Kritik und Anregungen zum Bebauungsplan Gleisdreieck VI-140
Frihzeitige? Blrgerbeteiligung

Der Fahrplan fur die Entstehung des Parks lauft. Zur Zeit findet der landschaftsplanerische Wettbewerb
statt, im Herbst soll der erste Spatenstich fur den Park stattfinden. Dieser Prozess darf nicht mehr
aufgehalten werden, zumal schon eine Verzégerung von acht Jahren zu verzeichnen ist. Seit 1998
liegt ein grofRer Teil der zukiinftigen Parkflachen brach, seit Mitte der 90er Jahre liegen auch die
Gelder fur den Park bereit. Ebenfalls 1998 wurde in Abstimmung mit allen Beteiligten der
Flachennutzungsplan geandert, um die planungsrechtlichen Voraussetzungen fiir den Park zu
schaffen. In den Kompensationsgutachten zu den Bebauungspléanen Potsdamer und Leipziger Platz
wurde die Realisierung des Gleisdreieck-Parks als Ausgleichsflache gefordert bis zum Jahr 2000.
Andernfalls wurde in den Gutachten weiterer Ausgleich bzw. Ersatz fur die zeitliche Verzégerung bei
der Realisierung des Parks gefordert. Dass nun laut stadtebaulichen Vertrag die Ubereignung der
Flachen fir den Park an bestimmte Verfahrensschritte im jetzt laufenden Bebauungsplanverfahren
gekoppelt ist, konnte zu einer Gefahr werden. Berechtigte Einwande von Burgern oder
Naturschutzverbanden kdnnten unbericksichtigt bleiben, mit dem Hinweis auf den stadtebaulichen
Vertrag. Damit bestiinde die Gefahr, dass das Planungsverfahren nicht mehr ergebnisoffen ware.
Die Burgerbeteiligung wiirde damit zur Farce werden. Um dieser Gefahr zu begegnen, wére eine
Erklarung der mafigeblich am Verfahrenen beteiligten Grundsttickeigentiimer sowie der Bezirks
hilfreich mit dem Inhalt, dass unabhéngig vom weiteren Verlauf des Planungsprozess’, die Entwicklung
des Parks auf den im landschaftsplanerischen Wettbewerb vorgesehenen Flachen des Potsdamer
und Anhalter Guterbahnhofs im jetzt anvisierten zeitlichen Rahmen nicht mehr in Frage gestellt wird.

Planungsrecht

Die Bebauungsvorschlage stehen im Widerspruch zum gultigen Flachennutzungsplan und zum
Planwerk Innenstadt

Baufeld ,Flottwellpromenade” ist nicht vorgesehen im FNP und im Planwerk Innenstadt. Dieser
Widerspruch ware nur durch eine Anderung des Flachennutzungsplans losbar. Er ist nicht I6sbar mit
der sogenannten ,3-HA-Regelung®. Die 3-HA-Regelung ist vorgesehen fir die Darstellung von Wald,
Landwirtschafts- und Wasserflachen kleiner als 3 ha innerhalb von Grunflachen. Die Ausweisung von
Bauflachen mit Hilfe dieser Regelung wird ausdricklich ausgeschlossen. Siehe dazu Anhang 1) :
Richtlinien zum Darstellungsumfang (Entwicklungsrahmen) sowie zu Anderungen des
Flachennutzungsplans Berlin (RL — FNP) der Senatsverwaltung fur Stadtentwicklung von 2001.

Das Baufeld ,Flottwellpromenade* widerspricht auch den Vorgaben des sogenannten Notenwechsels
zwischen dem Land Berlin und der Bahn. Dort heil3t es, dass die Bahn dem Land Berlin Flachen

Uberlassen wird : ,, ... zum Zwecke der Herstellung einer 6ffentlichen Parkanlage zur Kompensation
der bau- und planungsbedingten Eingriffe am Potsdamer Platz/Leipziger Platz zu tGbereignen,

darunter eine zusammenhéangend Flache von 8,0 bis 10,0 ha westlich der
Bahnbetriebsanlagen auf dem Gelande des Potsdamer Guterbahnhofs,
an das Tempelhofer Ufer heranreichend ..., (Der vollstandige Text des
Notenwechsel befindet sich in der Anlage 2))

Genau hier befindet sich nun das Baufeld ,Flottwellpromenade”. Warum das Land Berlin im
stadtebaulichen Rahmenplan genau an dieser Stelle einer Bebauung zugestimmt hat trotz des
anderslautenden FNP und trotz der hohen Bedeutung der Flache fir das Stadtklima, ist bis heute
nicht transparent geworden.

Baufeld ,Mockernkiez" ist im Flachennutzungsplan im FNP und im Planwerk Innenstadt wesentlich
kleiner dargestellt. Das Baufeld ,Urbane Mitte" ist im FNP nicht als Kerngebiet sondern als Mischgebiet
ausgewiesen.
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Umweltvertraglichkeit
Stadtklima

Im Koordinierungsbebauungsplan Potsdamer/Leipziger Platz, insbesondere in den Umweltgutachten,
Teil Klima, wird die klimatische Funktion des Gleisdreieck fiir die gesamte Stadt belegt und gefordert,
in die Uber das Bahngelande verlaufende Belliftungsschneise keine ,weiteren geometrische
Hindernisse" zu stellen. Durch die Bebauung des Potsdamer und Leipziger Platzes wird laut
Gutachten der Warmering um den Berliner Tiergarten fast geschlossen. Als Folge wird eine
Erh6hung der Temperaturen in der gesamten Innenstadt um 1- 2 Grad im Jahresmittel prognostiziert.
Dieser Entwicklung sollte durch die Anlage des Gleisdreieck-Parks entgegengewirkt werden.
Insbesondere das Baufeld ,Flottwellpromenade” widerspricht diesen Anforderungen. Siehe dazu
Anhang 3) Kurzdarstellung Kompensationsgutachten Potsdamer/Leipziger Platz. sowie Anhang
4) Karte mit Jahresmitteltemperaturen aus der UVU zum B’Plan Potsdamer und Leipziger Platz.
Das vorhandene Klima- Gutachten von Prof. Voigt aus dem Jahr 2001 untersucht nicht den
gesamtstadtischen Zusammenhang sondern nur den lokalen, bis zu 100 m von der Grenze des
Bahngelandes in die Quartiere hinein. Ebenso sind im Bebauungsplanentwurf VI-140 die Grenzen
des Untersuchungraum zum Schutzgut Klima/Luft usw. viel zu eng gezogen.

Forderung:

Die Auswirkung auf das Stadtklima der vier neuen Bauflachen muf3 im gleichen gesamtstadtischen
Zusammenhang untersucht werden, wie seinerzeit die Bauvorhaben am Potsdamer und Leipziger
Platz. Dabei soll die kumulative Wirkung der vier Bauflachen beachtet werden.

Vegetation

Wir hoffen, dass bei der Parkplanung vorhandene Vegetation weitgehend geschuitzt wird, bzw.
durch weitere Vegetation ergénzt wird.

Durch die Anlage des Beachvolleyball, wurden im zukinftigen Baufeld ,M&ckernkiez“auf ca. 6000
m2 die Vegetation beseitigt und die oberen Bodenschichten abgetragen . Dies muss mit in die
Eingriffs-Bilanz aufgenommen werden. Der Stichpunkt fur die Bilanzierung der Eingriffe ist in den
Unterlagen auf Beginn der Vegetationsperiode 2006 gelegt. Wir fordern dass der Stichpunkt
zurtuickverlegt wird auf Beginn 2005. Der Eingriff im Bereich Beachvolleyball wurde ja mit den
Worten begriindet, ,, . . . hier kommt sowie so alles weg, wenn gebaut wird . . . ,,

Der Anhalter Garten Ben Wagins im Bereich der Museumsflache soll unter Schutz gestellt werden,
die Vegetation im stidwestlichen Bereich des Potsdamer Guterbahnhofs und das Griin der
Kleingartenkolonie soll erhalten bleiben.

Ausgleich, Ja oder Nein?

Nach Bundesnaturschutzgesetz missen nur Eingriffe ausgeglichen werden, die auf Flachen
stattfinden, die nach Bundesnaturschutzgesetz als Auf3enbereich nach § 35 Baugesetzbuch gelten.
Finden die Eingriffe im Innenbereich nach 8§34 Baugesetzbuch statt, wird nur dann Ausgleich
notwendig, wenn die Bebauung das Mal3 des Zulassigen lberschreitet. In den Unterlagen zum
Bebauungsplanentwurf sind weder Informationen zur Frage Aul3en- oder Innenbereich, noch zur
Frage des zulassigen MalRes der Bebauung. In der Vergangenheit gab es hierzu unterschiedliche
Auffassungen. Das Gutachten des Bezirks Kreuzberg weist weite Teile des Geldndes und der
derzeit diskutierten Bauflachen als Aul3enbereich aus, in den Anlagen zum stadtebaulichen Vertrag
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findet sich eine Skizze, nach der die meisten potentiellen Bauflachen Innenbereich sein sollen. Nach
unserer Auffassung liegen die Uberwiegenden Teile des Gelandes im AuRenbereich.

Gerade an der Frage des Einflusses der Bauflachen auf das Klima im gesamtstadtischen
Zusammenhang wird jedoch deutlich, wie wenig zielfhrend die Regelung nach §34/35 sein kann.
Die Flachen des Gleisdreiecks waren noch nie bebaut und sind seit Enstehung der Stadtquartiere
westlich und 6stlich der Bahn in den Jahren 1860 bis 1900 immer ein unbebauter, durch Bahnlinien
strukturierter Raum gewesen. Die stadtklimatische Funktion dieses Freiraums wird in zahlreichen
Studien belegt. Trotzdem durften die Flachen — wenn sie zu 834-Flachen erklart wiirden — bebaut
werden, ohne dass fur den Urheber eine Pflicht zur Minderung oder zum Ausgleich/Ersatz des Eingriffe
bestlinde. Eine Absurditat in einem Zeitalter, in dem Klimaschutz eine zunehmend wichtige Rolle
spielt.

Stadtebauliche Einbindung und Wegenetz des Parks

Die Stadtebauliche Einbindung des Gleisdreiecks entsteht in erster Linie durch den Park und nicht
durch die Bauflachen. Deswegen sind die wichtigsten Teile des Wegenetzes des Parks im B’Plan
IV-140 schriftlich und zeichnerisch darzustellen, zumal diese Wege teilweise die vorgeschlagenen
Bauflachen und Bahnlinien tangieren, bzw. durch- oder Gberqueren. Diese Wege binden nicht nur
die unmittelbare Nachbarschaft an den Park an, sondern haben auch tberértliche Bedeutung. In
Anlage 5) sind die Wege in den B-Planentwurf VI-140 eingezeichnet. Folgende Wege sind in den
Bebauungsplanentwurf aufzunehmen:

- vom Kanalufer Gber den Potsdamer Giterbahnhof bis zur ersten Yorckbriicke auf der
Schoneberger Seite der Yorckstrafl3e, Anschluss an die ,Schoéneberger Schleife”. Im Bereich
Yorckstral3e und weiter stdlich kdnnte diese Wegeplanung im Konflikt stehen mit den
Planungen fur die Regionalbahn nach Potsdam und die S 21.

- vom Kanalufer Uber den Potsdamer Guterbahnhof auf der Westseite der neuen Fern- und
Regionalbahn durch das Baufeld ,Yorckdreieck” hindurch Gber vorhandene Briicke Uber die
Yorckstral3e westlich der S-Bahnlinie 2 auf die zur Zeit brachliegende Flache dstlich der
Bautzener Stral3e, weiter nach Stiden unter Monumentenbriicke hindurch, Zugang auf der
Hohe GrolRgorschenstralRe, Anschlufd an die ,Schoneberger Schleife”

- vom Kanalufer tiber den Potsdamer Glterbahnhof auf der Ostseite der neuen Fern- und
Regionalbahn durch das Baufeld ,Urbane Mitte" hindurch auf die friihere Flache des
Postbahnhofs, dann auf dem Anhalter Giiterbahnhof nach Stiden tber die vorhandenen
alten Yorckbrticken in den Flaschenhals, unter der Monumentenbriicke hindurch bis zur
Kolonnenbriicke.

- vom Anhalter Personenbahnhof mittels der vorhandenen Fu3gangerbriicke tber den
Landwehrkanal kommend Uber den Anhalter Guterbahnhof zwischen der ersten und zweiten
Ausbaustufe des Deutschen Technikmuseums westlich und der dritten Ausbaustufe
(Ladestral3e) 6stlich hindurch, dann weiter nach Suden Uber die YorckstraRe mithilfe der
alten Brlicken, im Flaschenhals Zusammenschlufd mit dem 6stlich der Fern- und Regionalbahn
vom Potsdamer Glterbahnhof verlaufenden Weg

- in Ost-West-Richtung in der Achse Horn-Bulowstral3e (Generalszug) mittels Briicke tber
die Fern- und Regionalbahnlinien und S21 hinweg.

- von der Kreuzung YorckstraRe/Mockern/Hagelberger Straf3e Uber das Baufeld ,M&ckernkiez"
in den Park, ebenso aus Richtung Katzbachstrafl3e in den Park.

- von der Schoneberger — und Luckenwalder StralRe Giber den Potsdamer Giterbahnhof
Richtung Lutzow-, Pohl- und Kurflrstenstral3e.

- von der Ecke Luckenwalder/Schénerberger Stral3e unter dem Viadukt der U2 nach Norden.
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In Anlage 6) wird die Uberregionale Vernetzung mittels der Wege des Gleisdreieckparks dargestellt.
Nach Siden fuhren drei Wege aus dem Geltungsbereich des B’Plans VI-140 hinaus.

Der westliche Weg entlang der S1 steht unter der Vorbehalt der Planungen fir die S 21 und die
Regionalbahn Potsdam, die Probleme kdnnten durch eine veranderte Bahnplanung geltst werden.
An der Langenscheidtbriicke, oder spatestens an der Leberbriicke mif3te dieser Weg jedoch dann
auf die andere (0stliche) Seite des Bahngrabens wechseln.

Der ostlich der neuen Fernbahn verlaufende Weg kann nur bis Monumentenbrticke/Kolonnenbriicke
im Bahngelande verlaufen. danach muf3 der Héhenunterschied zur Briicke (ca. 6 m) Gberwunden
werden, um auf der Ostseite der Bahn dann wieder aufs Bahngeénde hinabzusteigen und so an die
“Schoneberger Schleife” anzuschlielRen.

Der westlich der Fernbahn verlaufende Weg durchquert das Baufeld “Yorckdreieck” und fuhrt mittels
einer historischen Yorckbriuicke auf die Brachflache an der Bautzener Stral3e. Auf Hohe der
GrolRgdrschenstral3e trifft der Weg auf eine der wenigen Stellen, an denen ein ebenerdiger Zugang
zum Bahngelande, bzw. Park moglich ist. Das Quartier Bautzener, Katzler, Gro3gérschen, Hochkirch,
und Monumentenstral3e bekommt hier den Zugang zum Park. Von dort ist ohne weitere Querung
von StralRen, Uberwindung von Hohenunterschieden einen Fortflihrung des Weges bis zum Bahnhof
Siudkreuz moglich. Dieser Weg ist die Ideallinie fur den dstlichen Teil der “Schéneberger Schleife”.
Deswegen sollte er in den Planungen mit Prioritat behandelt werden.

Spurensicherung

»Spurensicherung” war eines der wichtigsten Themen bei der Birgerbeteiligung fur den Park. Diese
Spurensicherung sollte auch innerhalb der Bauflachen eine wichtige Rolle spielen. Einzelne Elemente
wie Stutzmauern oder Briicken kommen auf Bau- und auf Parkflachen gleichzeitig vor, bzw. verbinden
diese Flachen miteinander, wie z. B. die Yorckbriicken, die die Baufelder ,Yorckdreieck” und
.Mockernkiez" mit den Flachen sudlich der Yorckstral3e verbinden. Ein anderes Beispiel ist die weite
Teile des Gelandes umfassende Stutzmauer, die als Ensemble denkmalwert ist und dies nicht nur
im Bereich des Park sondern auch im Bereich der Bauflachen. Die daraus entstehende Anforderungen
an die Architektur der Bauflachen sollte als Herausforderung begriffen werden, die zu neuen Qualitaten
fuhren kann. Im einzelnen sehen wir folgende denkmalwerte, zu erhaltende Elemente:

- der das gesamte Gelande umgebende Niveausprung von durchschnittlich 4 m, gré3tenteils
als Stutzmauer ausgebildet entlang der folgenden StrafRen:
- MaockernstralRe
- Yorckstral3e zu beiden Seiten
- im ruckwartigen Bereich der BilowstralRe
- DennewitzstralRe
- Flottwellstrale
- ca. 30 Yorckbriicken
- Zollpackhof an der Ecke YorckstraRe/Mockernstral3e

Die Yorckbricken und der das Gelande umlaufende Gelandesprung bilden ein Ensemble. Sie sind
konstituierend fur die kinstliche Landschaft des Gleisdreiecks als aufgeschittetes Plateau. Auch
der Zollpackhof an der Ecke Yorck/Mockernstral3e ist Teil dieses Ensembles. Der Zollpackhof
verarbeitet den Gelandesprung im Geb&aude. Die Rampe zur Yorckstral3e befindet sich auf dem
Niveau der benachbarten Stadt, die Rampe zur Bahnseite auf dem Niveau der Bahn. Innerhalb des
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Gebaudes wird der Niveauunterschied tberwunden.Der Zollpackhof bildet mit den Yorckbriicken
und der Stitzmauer eine visuelle Einheit, die fur den Ort préagend ist. Der Charakter als kunstliches
Plateau soll bei der Gestaltung aller Bauflachen erfahrbar bleiben.

Sudlich der Yorckstral3e setzt sich das kinstliche Plateau fort ungefahr bis zur Linie Grof3gérschenstralle
- Auto-Atu im Rucken der Katzbachstraf3e. Dort befinden sich Bahngelande und angrenzende Stadt
auf gleicher Hohe. Sidlich dieser Linie wird das Bahgelande vom kinstlichen Plateau zum kinstlichen
Einschnitt. Die das Bahngelénde begleitenden Stral3en Katzbach auf der Ost- und Bautzener Str. auf
der Westseite gehen von der YorckstralR3e nach Siiden gesehen bergauf und sind dann stdlich der
Linie Grol3gdrschen-Katzbach hoher als das Bahngeldnde. Bei der Monumentenbrticke, ist mit ca.
7 m Uber dem Bahngelande die HOhe der Teltower Platte erreicht. Durch das Bahngelande wird hier
auf besondere Weise der Ubergang vom Urstromtal der Spree zur Teltower Platte sichtbar gemacht.
Deswegen ist der Untersuchungsraum flr das Schutzgut Landschaftsbild zu erweitern. Er mul3
mindestens auch das westliche Widerlager der Monumentenbriicke enthalten, sowie den westlichen
Rand des Bahngelandes mit der Bautzener Straf3e. In gleicher Weise ist der Untersuchungsraum fur
die Schutzguter Boden, Wasser sowie Kulturgiiter und sonstige Sachgtter zu erweitern.

Weitere denkmalwerte Elemente auf dem Bahngelande:

- zahlreiche Geb&ude und Objekte (Wasserturm) auf dem vorhandenen Museumsgeléande

- LadestralRe auf dem Anhalter Guterbahnhof mit Abgangs- und Ankunftspackkammmer und
Kopfbau (Spektrum)

- mehrere gepflasterte LadestralRen ohne Gebaude im dstlichen Bereiech des Anhalter
Guterbahnhofs

- zahlreiche Gleisfragmente an verschiedenen Stellen des Anhalter Guterbahnhofs, im
Flaschenhals und auf dem Potsdamer Guterbahnhof

- Rampen und Bahnsteiganlagen nordlich des Zollpackhofs

- Stellwerk auf dem Anhalter Guterbahnhof

Haus ,Mo6ckern 43" sowie kleiner Schuppen mit Tirmchen auf dem Anhalter Giterbahnhof
Stadtbahnviadukt im Baufeld ,,Urbane Mitte*

Postbahnhof im Baufeld ,Urbane Mitte"

U-Bhf.-Gleisdreieck im Baufeld ,Urbane Mitte" mit den Stahlviadukten und Briicken der
Linien Ul und U2

- Stellwerk auf dem Postbahnhof

- Kuhlhaus an der Luckenwalder Stral3e

- Tunnel auf dem Potsdamer Guterbahnhof, Unterfahrung der S-Bahnlinie 1, frihere Zufahrt
zum Postbahnhof. Der Tunnel konnte Teil des Wegenetzes des Parks werden, zu einem
spateren Zeitpunkt auch ansonsten voneinander getrennte Gleisinseln verbinden.

In Anlage 7) sind die denkmalwerten Elemente in den Bebauungsplanentwurf eingetragen.
Stadtebau

Laut Baunutzungsverordnung dienen Kerngebiete vorwiegend der Unterbringung von Handelsbetrieben
sowie der zentralen Einrichtungen der Wirtschatft, der Verwaltung und der Kultur. Warum in unmittelbarer
Nahe des Potsdamer Platzes (an dem insbesondere Buroraum leer steht) weitere Flachen dieser
Art angeboten werden sollen, wird nicht begriindet. Der Begriff ,Kerngebiet* wird mehrfach verwendet,
ohne dass deutlich wird, warum an diesen Stellen ,Kerngebiet* ausgewiesen wird. Dadurch entsteht
der Eindruck, dass der Begriff inhaltlich vollig entwertet wird, als sei nur die mogliche, aus dem Begriff
abgeleitete bauliche Dichte relevant.

Im Baufeld ,Urbane Mitte* haben die neuen Nutzungen des Postbahnhofs (z. B. Designmai) die
Entwicklungsmaoglichkeiten aufgezeigt. Diese temporéaren Nutzungen zeigen das Potential des
Bestands als Ort fur kulturelle Events. Eine Ausweisung von Kerngebiet ist hierfir jedoch nicht
notwendig.
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Das Yorckdreieck ist stadtebaulich gesehen die nordliche Spitze Gebietes, das durch die S-Bahnlinien
Slund S2 sowie die Ringbahn begrenzt wird, die ,Schoneberger Insel*. So gesehen sollte die 6stliche
Begrenzung dieses Baugebiets die vorhandene Bebauungskante der Bautzener Stral3e aufnehmen.
Der heutige Zustand des Yorckdreiecks ist desolat (Autohandel, Schrott, Bauschutt). Eine Bebauung
kann hier zur einer Verbesserung der Situation auch fur die Nachbarschaft fuhren. Die im stadtebaulichen
Vertrag vorgesehene Dichte von GFZ 4,0 scheint Uberzogen, nicht zur Nachbarschaft passend, und
verhindert unter Umsténden realisierbare Projekte, da die Erwartungen an die Grundstiicksausnutzung
Uberzogen sind.

Fir die Bauflache ,Flottwellpromenade* ist der Begriff Kerngebiet am wenigsten passend. Der Begriff
passt nicht zu den AuRerungen des Baustadtrat Schulz, der auf der Erérterungsveranstaltung am
23. 06. 06 von ,, Townhouses" sprach. Ebenso wenig passt er zu den ,Stadtvillen“, von denen Herr
Stimmann auf einer Veranstaltung im Gemeindehaus in der Wartenburgstrafl3e im Jahr 2001 sprach.
Diesen Rand des Parks zum Kerngebiet zu erkléaren, erschwert auch die Méglichkeit hier eine Losung
zu finden, die die Erfordernisse des Stadtklimas beriicksichtigt.

Die Bauflache ,Mockernkiez* verfugt Gber eine ca. 350 m langen Baufront zum Park. Wiinschenswert
ware eine Bebauung, die diese Lagegunst nicht privatisiert, sondern den Park durch ihre Nutzung
bereichert. Am ehesten wére dies moglich mit einer 6ffentlichen, bzw. kulturellen Nutzung. Diese
Bauflache bedeutet einen starken Eingriff in das Landschaftsbild mit dem kinstlichen Plateau und
wertvollen historischen Spuren. Gepflasterte Ladestraf3en, Bahnsteiganlagen, Vegetation, sowie der
Zollpackhof liegen in diesem Bereich. Diese Elemente sollten in das Bebauungskonzept integriert
werden.

StralRenverkehr

Um die an der Ostseite des Parks liegenden Eingange zu erreichen, mul in jedem Fall die Mockernstral3e
Uberquert werden. Deswegen fordern wir fir die MockernstralRe eine Verkehrsberuhigung mit Tempo
30 sowie mindesten einen geschiitzten Fu3gangeriberweg im Bereich der Hornstral3e.

In der Yorckstral3e wird durch die Bauflachen ,Mdckernkiez* und , Yorckdreieck” zusatzlicher Verkehr
entstehen. Wahrscheinlich mul3 es an der Kreuzung Bautzener/Yorckstral3e zu einer neuen Regelung
des Verkehrs kommen. Durch diese neue Regelung wird der gesamte Verkehrsfluss der
Yorckstral3e/Goebenstrale neu geordnet werden mussen. In diesem Zusammenhang sollten die
FuRRgangeriuberwege so gestaltet werden, dass FuRganger die YorckstralRe in einem Zug Uberqueren
koénnen, ohne auf der Mittelinsel warten zu missen. An der Kreuzung Yorck-, Manstein-, Goebenstral3e
hat sich vor Jahren eine Anwohnergruppe flr so einen Ful3gangeriberweg eingesetzt, dafiir auch
Protestaktionen mit Verkehrsblockaden durchgefiihrt. Die Behorden haben jedoch bis heute abgelehnt,
hier die Grinphase fir die Fu3ganger um ein paar Sekunden zu verlangern. Im Zuge einer Neuordnung
des Verkehrs auf der Yorckstral3e sollte die Verlangerung der Grinphasen fur Ful3ganger zu Bedingung
gemacht werden.

Bahnverkehr, Sicherheit und Larm

Die Gleise der Fern-, Regionalbahn und S-Bahn miissen zu den Parkflachen gesichert werden, damit
keine Personen auf die Gleise laufen kénnen. Ein weiterer Schallschutz, wie jetzt vorhanden auf der
westlichen Seite der Fernbahn zur Bautzener Straf3e und zum Yorckdreieck ist nicht wiinschenswert,
da diese Schallschutzwande als visuelle Barriere die Teilung des Geléndes verstarken.
Schallschutzwénde sollten transparent gestaltet werden.

Bei der Verortung von Nutzungen auf den Freiflachen sollten larmunempfindliche Nutzungen (z. B.
Sport) in den schon lambelasteten Zonen ( z. B. quietschende Kurve der Hochbahn U2) plaziert
werden.
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Sport und Kleingartenkolonie

Die AG Gleisdreieck ist gegen die Zerstérung der Kleingartenkolonie und die Anlage von Sportplatzen
an ihrer Stelle. Wahrend der Uberwiegende Teil des Potsdamer Giterbahnhofs in den letzten Jahren
durch Baulogistik abgeraumt wurde, stellt die Kleingartenkolonie ein in Jahrzehnten gewachsenes
Grin dar. Es ware absurd, einen neuen Park zu beginnen mit dem Abholzen von 350 Obstbaumen,
dem Plattmachen von Gemuse- und anderen Garten. Nicht zu vergessen die damit einhergehende
Verbitterung der Uberwiegend in Schonberg-Nord lebenden Kleingartner. Die Kleingartenkolonie hat
sich in den letzten Jahren gedffnet. Zahlreiche Garten werden inzwischen von Migranten bewirtschaftet.
Die Kleingartenanlage kann sich weiterentwickeln zu einem interkulturellen Garten und damit zu
einer Bereicherung des zukunftigen Parks werden. Gleichzeitig wird der Bedarf an Sportflachen nicht
bestritten. Sinnvoll sind sicher Sportfelder, die nicht nur dem Vereinssport vorbehalten sind, sondern
auch fur die informelle Nutzung bereitstehen. Der Bebauungsplan in der jetzigen Fassung ignoriert
jedoch die Kleingartenanlage. Die Kleingartenanlage wird weder im Text noch in den Zeichnungen
erwahnt. Damit nimmt der Entwurf einseitig Stellung fur den Vereinssport. Es wird kein Versuch
unternommen, den vorhandenen Konflikt zwischen Kleingartenkolonie und Sport zu l6sen. Dabei
ware genau dies die Aufgabe eines Bebauungsplanverfahrens. Dies kénnte geschehen mit einer
Testplanung, bei der verschiedene Denkmodelle durchgespielt werden, unter anderem auch die
Anordnung der Sportfelder an anderer Stelle auf dem Gelande. Erst eine solche Testplanung, die
verschiedene Varianten gedanklich durchspielt und auch fiir Laien verstandlich macht, schafft die
Grundlage fir eine fundierte Entscheidung.
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Anhang
1) zur 3-HA-Regelung
aus dem Amtsblatt von Berlin vom 23. Januar 2001, Seite 1267

Absatz 11.3.1

Aus dargestellten Grinflachen kénnen Wald, Landwirtschafts- und Wasserflachen kleiner als 3 ha
entwickelt werden. Die Entwicklung anderer Freiflachennutzungen aus dargestellten
Landwirtschaftsflachen und aus Wald ist nur in eingeschranktem Umfang ausnahmsweise zuléssig.
Wegen des Ubergeordneten Zieles der Erhaltung und Entwicklung der dargestellten
Landwirtschaftsflachen bzw. des Waldes ist eine eingehende Priifung und Begriindung der beabsichtigten
Ausnahme erforderlich. Aus Grinflachen mit der Zweckbestimmung ,Feld, Flur und Wiese* (vgl.
Erlauterungsbericht S. 127) kdnnen auch Flachen fir die Landwirtschaft gro3er als 3 ha entwickelt
werden, wenn die Einbindung dieser Flachen in den Landschaftsraum gewéhrleistet ist.

Absatz 11.3.2

»Aus Frei- und Grunflachen kénnen grundséatzlich keine Baugebiete und andere bauliche Nutzungen
entwickelt werden (davon ausgenommen sind untergeordnete Grenzkorrekturen). Ausnahmsweise
kénnen untergeordnete Flachen fir den Gemeinbedarf entwickelt werden, die angrenzenden
Wohnbauflachen zugeordnet sind (z. B. Kindertagesstatte in Kleingartenflache). Uber die
planungsrechtliche Sicherung vorhandener baulicher Anlagen auf Flachen kleiner als 3 ha mit 6rtlicher
Bedeutung ist auf der Ebene der verbindlichen Bauleitplanung zu entscheiden. Funktionale
Erganzungsnutzungen zur vorhandenen baulichen Anlage kénnen entwickelt werden, wenn sie im
Verhaltnis zur vorhandenen baulichen Anlage angemessen sind und die Funktion der Grin- und
Freiflache gewahrt bleibt.“ (Entwicklungsgrundsatz 6)

Entwicklungsgrundsatz 6 schlief3t die 3-ha-Regel fur Frei- und Griinflachen aus. Einzelne Baulichkeiten
fir den Nutzungszweck (z. B. Lauben und Vereinshaus in Kleingartenflachen, Baulichkeiten zu Spiel-
und Badeplatzen) werden hierdurch nicht ausgeschlossen. Im Zuge der konkretisierenden Planung
besteht die Moglichkeit untergeordneter Grenzkorrekturen zwischen Frei und Grunflachen und fir
bauliche Nutzungen vorgesehenen Flachen. . .

Amtsblatt fur Berlin, Herausgeber: Senatsverwaltung fur Inneres ISSN 0943—-9064, 51. Jahrgang Nr.
16 A 1262 A, ausgegeben zu Berlin am 29. Marz 2001

Senatsverwaltung fur Stadtentwicklung, Richtlinien zum Darstellungsumfang (Entwicklungsrahmen)
sowie zu Anderungen des Flachennutzungsplans Berlin (RL — FNP)
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2) Der Notenwechsel

Deutsche Bahn
Beauftragter der
Konzernleitung fur das Land Berlin

Berlin, 24. 03. 1994

An den

Regierenden Burgermeister von Berlin
- Senatskanzlei -

Herrn Leitenden Senatsrat

Dietrich Hinkeful3

Berliner Rathaus

10173 Berlin

Geplanter Erwerb von Teilflachen auf dem Potsdamer und dem Anhalter Giiterbahnhof (Gleisdreieck)
lhr Zeichen: | DV vom 03./16.03.1994

Sehr geehrter Herr Hinkeful3,

wir nehmen Bezug auf unser Gesprach am 02.03.1994, unser Telefonat vom 23.03.1994 und lhre Schreiben vom 03.03.1994 bzw. vom

21.03.1994 und erklaren hiermit auch namens der DB AG die Zustimmung zu der zwischen dem Land Berlin, den Bundeseisenbahnvermdgen

und der DB AG verhandelten folgenden Ubereinkuntt:

1. Das Bundeseisenbahnvermdgen stellt dem Land Berlin in Aussicht, Flachen von insgesamt 16 ha Gré3e zum
Zwecke der Herstellung einer 6ffentlichen Parkanlage zur Kompensation der bau- und planungsbedingten Eingriffe

am Potsdamer Platz/Leipziger Platz zu Gbereignen,

a) darunter eine zusammenhangend Flache von 8,0 bis 10,0 ha westlich der Bahnbetriebsanlagen
auf dem Gelande des Potsdamer Guterbahnhofs, an das Tempelhofer Ufer heranreichend,

b) die verbleibende Flache bis 16 ha dstlich der Bahnbetriebsanlagen beiderseits des Flurstiicks
3087 und unmittelbar an dieses anschlieend auf dem Gelénde des Anhalter Giterbahnhofs, so
daR diese Flache mit dem sogenannten Waldchen zusammen eine Grinflache ergibt, die sich
zur Anlegung eines Stadtteilparks eignet. Die in Aussicht genommen Parkflache soll im wesentlichen
sudlich des Gelandes des Museums fir Verkehr und Technik liegen.

2. Bei der spateren Ermittlung des Kaufpreises dieser zu Ubereignenden Flachen werden diese als marktfahiges
Nichtbauland - gegenwartiger Verkehrswert 80,00 DM/m bewertet.

Sollte auf diesen Flachen - ggf. auch nur auf Teilen dieser Flachen - innerhalb von 25 Jahren nach Austausch dieser
Noten eine Bebauung zugelassen werden, so hat Berlin die Differenz zwischen dem gezahlten Kaufpreis und dem
bei Zulassung der Bebauung maRRgebenden Verkehrswert an das Bundeseisenbahnvermégen oder dessen
Rechtsnachfolger nachzuzahlen. Dieser Nachzahlungsbetrag ist innerhalb von 6 Wochen nach Eintreten der
Bebauungsmaoglichkeit féallig und zahlbar; ab Félligkeit ist der Nachzahlungsbetrag mit 3 v. H. tiber dem jeweiligen
Diskontsatz der Bundesbank zu verzinsen.

3. Das Land Berlin stellt der Bahn in Aussicht, dal3 auf der Ubrigen planfestgestellten Eisenbahnflache auf dem
Potsdamer und dem Anhalter Guterbahnhof, soweit diese nicht fir Bahnbetriebsanlagen benétigt wird - nach Entlassung
aus der Planfestellung in noch festzulegendem Umfang Baurecht geschaffen wird. In dem in diesem Zusammenhang
durchzufuhrendem Bebauungsplanverfahren wird eine Begriinung der Inselflache zwischen den Gleisanlagen (gelegen
in Verlangerung der Hornstraf3e) in der planerischen Abwéagung - inshesondere hinsichtlich der Ausgleichsverpflichtung
fur Eingriffe In Natur und Landschaft zu berticksichtigen sein.

4. Die Realisierung dieser Absichtserklarung ist nach Herstellung des Einvernehmens tber die beiderseitigen
Zielvorstellungen fur den Zeitpunkt beabsichtigt, zu dem die Baulogistik die fUr die Griinanlage vorgesehenen Teilflachen
nicht mehr bendtigt. Mit der Herstellung des Einvernehmens muf3 die Bahn diese Flachen aus der Planfeststellung
entlassen.

Wir sind sehr erfreut dariiber, daR wir mit dieser Ubereinkunft ein bisher zwischen uns kontrovers diskutiertes Thema zu einem fir alle
Beteiligten zufriedenstellenden AbschluR und gleichzeitig zu einer stadtvertraglichen Lésung bringen konnten. Aus unserer Sicht ware
es sehr zu begrifen, wenn wir uns nunmehr in ahnlich konstruktiver Weise um die Lésung der anderen, die Bahngrundstiicke in Berlin

betreffenden Diskussionspunkte bemiihen kénnten.
Mit freundlichen GruRen
Deutsche Bahn AG

ppa. Remmert ppa. Haase
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3) Auszlige aus

Umweltvertraglichkeitsuntersuchung Potsdamer/Leipziger Platz in Berlin, Fachbeitrag Stadtklima
von Gunnar Ketzler, Hans Schleicher, Veronika Stiitzel, Aachen 1993

Kapitel 3, GroRraumige Auswirkungen, Seite 81

A'uswirkungen auf das Gleisdreieck

Dem Gleisdreieck wird ein wichtiger Stellenwert im klimatischen Geflige der Berliner Innenstadt zugeschrieben. Das Gelande hat eine
kuhlende Wirkung auf die angrenzenden thermisch belasteten Gebiete wie beispielsweise die Stdliche Friedrichstadt (Horbert, 1993, S.
121; Sukopp et. Al., 1982, S. 163). Die Vorschlage des Bezirksamt Kreuzberg (1993, S. 26) und der Senatsverwaltung fur Stadtentwicklung
und Umweltschutz (1991, S 24), auf Teilen des Gleisdreiecks einen Bezirkspark einzurichten, sind aus klimatologischer Sicht als sinnvoll
zu bewerten. Dies vor allem vor dem Hintergrund, daf zum einen die Verbindung zwischen dem GroRen Tiergarten und dem Gleisdreieck,
welche Uber die Flache am Potsdamer und Leipziger Platz verlauft, mit der Realisierung des Planungsvorhaben entfallen wird - der Erhalt
des Bindeglieds wird von HORBERT et al. (1982, S. 35 und ,Karte Klimafunktionen“) gefordert -, zum anderen von diesem Projekt
erhebliche negative Auswirkungen auf die angrenzenden Gebiete zu erwarten sind.

Es ist davon auszugehen, dal3 das Bauvorhaben am Potsdamer/Leipziger Platz in Verbindung mit den geplanten Vorhaben in der Sudlichen
Friedrichstadt aus den o. g. Griinden zu einer Einschréankung der klimatisch ausgleichenden Funktion des Gleisdreiecks fiihren wird.
(a.a.0.,S.6u.a.)

Aus dieser Bewertung ergibt sich die Notwendigkeit, das Gelande des Gleisdreiecks zu schiitzen und aufzuwerten (z.B. Ausweitung der
Vegetationsflachen)

Kapitel 3, GroRraumige Auswirkungen, Seite 82/83
Reslimee

Die vorangegangen Darstellungen lassen die Schluf3folgerung zu, daf3 sich durch das Zusammenwirken der verschiedenen GrofRvorhaben
und die Vielzahl von kleineren Bauprojekten die Intensitét und vor allem die Ausdehnung der stadtischen Warmeinseln (und aller Effekte,
die damit verbunden sind) fir den Zentralen Bereich Berlins erhéhen wird...

Es sind kumulative Wirkungen aller Bauvorhaben zu erwarten, die die Wirkungen des Bauvorhabens Potsdamer Platz/Leipziger Platz
verstarken. In diesem Zusammenhang ist von gro3er Bedeutung, ob das Areal des Gleisdreiecks einen Teil der klimatischen Verluste
ausgleichen kann, indem diese Brachflache gesichert und klimatologisch aufgewertet wird. Hierzu ist die Erarbeitung eines Konzepts,
welches auch andere 6kologische Aspekte berticksichtigt, notwendig.

Kapitel 4, Planungsempfehlungen, Seite 85/86

4.2. Minderungs- und Vermeidungsmafinahmen
Herstellen einer zusammenhangenden Grinflachenverbindung in Nord-Sud-Richtung zwischen Gleisdreieck und GroR3em Tiergarten. ...

Verzicht auf Vorhaben im Bereich Gleisdreieck, die die Beluftungsfunktion einschranken kénnen (insbesondere keine gréReren
Stromungshindernisse oder Abwéarmequellen), da sich deren negative Auswirkungen teilweise zu denen des Bauvorhabens addieren.

4.3. Ausgleichs- und Ersatzmafnahmen, Seite 87/88

Die durch die beabsichtigte kerngebietstypische Nutzung des Planungsgebietes hervorgerufenen zusétzlichen klimatischen Belastungen
kénnen durch die Minderungsmalf3nahmen nicht allein nicht ausgeglichen werden. Zudem entsteht, wenn - wie zu erwarten - wichtige
Aspekte der Minderungsmaf3nahmen nicht realisiert werden, besonderer Bedarf an Ausgleich und Ersatzmaf3nahmen.

a) Ziel: Ersatz fiir eingeschrankte oder aufgehobene Beliiftungsfunktionen fir Teile von Schoneberg und der stdlichen Friedrichstadt durch
Entwicklung und Umsetzung eines stadtokologischen Gesamtkonzepts fuir den Bereich Gleisdreieck/ehemaliger Anhalter und Potsdamer
Guterbahnhof

Die Beluftungsfunktion, die der Bereich des Planungsgebiets gegenwartig fur Teile der sudlichen Friedrichstadt bzw. Schéneberg aufweist,
wird durch das Bauvorhaben aufgehoben bzw. auch bei vollstandiger Umsetzung der Minderungsmaflnahmen reduziert. Im Umfeld des
Gleisdreiecks sind Freiflachen vorhanden, deren bislang eher als gering einzustufende Ausgleichsfunktion soweit erhtht werden kann,
daR ein teilweiser Ersatz fur durch die geplante Bebauung verloren gegangene Bellftungsfunktion mdéglich ist. Diese Ersatzmalinahme
muB die Schaffung eines zusammenhéngenden Kaltluftentstehungsgebietes, das Freihalten diese Bereichs von Emissionen und gro3eren
Hindernissen, die Sicherung wirksamer Frischluftschneisen in Richtung der zu beliftenden Bereiche und den Erhalt einer lockeren
Bebauungsstruktur mit eingestreuten Griinflachen im Vorfeld des Zielgebiets umfassen.

Da diese ErsatzmafRnahme mit Beginn der Bautéatigkeit bereits in der Bauphase erforderlich ist, ist bei der Umsetzung der Planungen fir
das Logistikzentrum Sud ein Erhalt klimatischer Funktionen durch geringe Flacheninanspruchnahme und bei nachlassender Bautatigkeit
eine schnelle, schrittweise Umsetzung dieses Konzepts notwendig.

Erhalt, Aufwertung und Verbindung der Freiflachen im Bereich Gleisdreieck, ehemaliger Anhalter und Potsdamer Guterbahnhof mit dem
Ziel der Schaffung eines grol3en, zusammenhéangenden und damit klimatisch wirksamen Ausgleichsraums fur die durch das Planungsgebiet
vergrofRerten und in ihrer Wirkung intensivierten Belastungsgebiete.

Sicherung und Aufwertung noch vorhandener Freiflachen auf dem ehemaligen Anhalter und Potsdamer Giiterbahnhof mit dem Ziel der
Schaffung von Beluftungsbahnen

Erhalt und Aufwertung noch vorhandener Freiflachen im stidostlichen bzw. stidwestlichen Umfeld des Planungsgebiets .....

Verzicht auf bauliche Nachverdichtung in diesen Bereichen.
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4)
Jahresmittel-
temperaturen

Stellungnahme zum Bebauungsplan VI-140 Seite 11
Aktionsgemeinschaft Gleisdreieck, 27. 06. 06



Anlage 5)
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Anregung zum
B’Plan-Entwurf
VI-140

Thema:
Stadtebauliche
Einbindung/
Wegenetz des Parks

Aktionsgemeinschaft

Gleisdreieck,
27.06. 06
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Anlage 6)

Anregung zum
B’Plan-Entwurf
VI-140

Thema:
Uberregionale
Wegeverbindungen/
Wegenetz des Parks

Aktionsgemeinschaft
| Gleisdreieck,
27. 06. 06
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Anlage 7)

Anregung zum
B’Plan-Entwurf
VI-140

Thema:
Denkmalwerte
Elemente der
Bahnlandschaft

Aktionsgemeinschaft
Gleisdreieck,
27.06. 06
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