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1. Wahlperiode

Vorlage zur Kenntnisnahme # o ... DNeZim
der Alt, Stadtentwicklung und Bauen | ; '

Betr.: Rahmenvertras zum Gleisdreicek
Die Bezitksverordnetenversimmlung mige zur Kenntnis nehimen:

1. Avsganeslage

DE:I[ Ralm’lﬂwuuw anr stidtebaulichen Entwicklung des C‘rlmbdxuccl{_q wurde seit 2001 -
swischen dem Bezirksamt, "!emtwcmwﬂmng {iiy Smdtcn’tw;cldmw ‘und Vivico

(Eigentiimerin) *{cr]y.ind@]t.

N’JLhIﬂt.]‘I’l im_ Friihj r'L]-IT 2002 eine Einigung zum Rahmenvertrag vorlag, hat das Bezirksamt mit
der Dr.Nk. 228/11 die BVV um Kenntnisnahme gebeten. '

Dic Kenn't:'.iﬂrm.hn'm der BVV ‘,r,rmde i'tl].ﬁ‘gf&.‘?-ﬁ'.[:’t da die vorgeschene parallele Senatsfassung
nicht erfolgte. Tm. wesentlichen war dies dr:m Umstand geschuldet, dass von der
Senataverwaltung  fiir  Stadtentwickhing Unver,mtte]t ¢ing ' gesamlistidtisch bedeutsame
Trvestition auf dem |, Schweclitenbaufeld” als munhm aneeschen wurde, Unabhingig davon
verdentlichle sich, c‘*m der Rahmenvertrag nicht ausreichend die Ausbmy [’11;1.!‘]& des Deutschen

Techmile Museums Berlim (TY [M'ﬂ} berdcksmhlmfc

Auch nach Scheitern der ,,gL'-‘;ElTﬂ't"'"[d{ILHGh bcdeuisamr:ﬂ [nvcstmon“ bhieh die I‘r'_mc ciner
Finanzienme der vom DTMB beniiligten I sichen. In diesem Zusammenhang wirde daraufbin,
das Projelst ,World Wheel” anl dem |, Schwechtenbaufeld®. geprift. Die Projektbearbeining
wurde 2005 cingestellt, nachdem der Erwerb dex Iliichen fur das DTME durch einen privaten
]_Lmen mit einer Schenkung sesichert werden Jeonnte.

Mil Blick auf diese Entwicklung ergeben sich Anderungen im. Rilmwenvcrtrag*;enmlff aus
dem Jahr 2002, die eine Anderung der Beschlussfagsung erforderlich machen. Das Bezirksami
hat deshalb 1.R. dieser neumen Vorlage seinen bisherigen l".{tsr]ﬂuwﬁ vorm  25.06.2002

aufzchoben und zieht damit die Dir.Nr. 22811 zuriick.

Tritisch bleikt weiterhin anzumerken, dass auzeh 1 in den weileren Verhandluneen seit 2002 der.
Senat picht von seiner G rundhaltung abgewichen ist, dass alle im Zusammenhang it der
strdtebanlichen Entwicklung und Nevordnung des Gleisdreiacks einhergehenden Lasten und
Grundstickserwerbe fiir das Land Berlin haushaltsneutral zu regeln sind.

Diese Vormabe setzte dem Wunsch des Dezirksamtes und der Devilkerung auf eine
ttherwiesend parlorientierte Naghnutzung enge Grenzen.



Im Ergebnis ist disser Rahmenvertrag der Auseleich privater und &ffentlicher Interessen vor
dem Hintergrund der Hanshaltsnotiaze des Landes DRerlin,

RS
¥

2. Fegelumfane des Rahmenvertrages

[m. r-mz&] nen enthilt der Rabmenvertrag Regelungen
- zum N1117L111Uﬂcfm/r:pt und zur Flichenabgrenzung {]_’lgﬁ und Gribe CT.{'_.T einzelnen
Freifliichen und Baufelder mit Art und Maf der beabsichligten Nutzung)”
- zir Entwidmung und Eigentumsiibertragung der plan’ festoestel lten Bahnflichen
- zur Boden(mew)ordnung
- zur Planung, Realisicrung und Erschiicfng der Baufelder
- zum naturschirtzrechtlichen Ausgleich
- 7u den Kosten fiir dic Wohnfolgeeinvichtungen
- zm den Altlasten und Dodenverunseinignagen
e 2 a]lgemmncu Piliclten der Vertragspartner und zur ':ht_hf,run o des R.lhmtmfr:r[r'wc%

__Flichenlaulisse

Das Vértmgﬂg;:bict. Gleisdreieck umlasst eine Grishe von ca. 59 ha. Davon stehen ca. 31,6 ha”
filr eine Freiraumgestaltung und ea. 13 ha als Baufelder zur Verfiigune. Die rmﬂtchcrz 14 4 ha
sind Bestandsflichen (DTME, Post AG wnd ]_hhmnhrrrn“'

3.1 Freiflachen:
Won den 31,6 ha Freifliichen wcrdn_n ci. 23,9 ha in das ]"rm:n lum von Hcﬂm ﬂhmpehen

- 16ha Parkfliche (12 h a éstliche Freifliiche (2) und 4 ha westliche ParkTiche (b)) -

T f ha ,f‘~ut:;r]mc.1“I‘lLmlm.ﬁmhnunoqmlmq Criin fiir Bavfelder anf dem Gleisdreieck (7}

- 1,1 ha Ausgleichsfliche als musitzliche Parldliche fiit Dingriffe in Natur wid
Landschall auflerhalb des Verlragsgebictes (k) '

- 4,1 ha affentliche Freifliche { ¢ ) als polenziélle Sportfliche

1,0 ha (h) zusitAdiche Parldliche im Schweehtenparl -

" gstlich gelegenen chemaligen Anhaller Giiterbahnho{gelinde ergibt siclr damit zokiinflig -
aus der Fliche (a), Fliche (h) und dem landeseigenen ,Wiildchen™ (3,3 ha) cine
rusammenhiinecnde Gstliche Gesamipark iche von ca. 16.3 ha,

Im westlich eelegenen ehemalicen Patsdamer Giiterbahnhof erailit sich weiterhin zuldinftig
avs der Fliche (b), [Iliche () wnd Fliche (k) ecinc msammenhingende westliche
Gesamipark(iche von ca. 6.8 ko =

Tn diese Freififichen werden znsdtzlich die Flichen (1) (nordlicher und mittlerer Rettungspl '11?

von ca. 0.2 ha und der Tunnelmund von ca, 0,4 ha) mtegriert, -
Weiterhin stehen dem Land Berlin die Fliache (i) auf den Gleisinseln zwischen der Potsdamer
Stammbahn und, der Nord-Siid-Trasse der Dn i mit ca. 4,4 ha als Ansaleichsiliche zur

Verlliecung.
Daritber hiravs qrhlzef‘ sich im Stdén die 7] wh-:z-[ e ) milf co. 4,1 ha an, die als potenzielle -

Sportiliche vorgesehen wird.

Im Freebnis entsteben damil (ohne Fliche ( ¢ ) vnd (1)) im Gebict des Gleisdreiecks cine
Gesamtpark(liche von ca. 25,5 ha {inel. [ Willdchen™).



3.2. Banfléichen:

s verbleiben vier Baufelder von insgcé;ﬁﬁt 12,9 ha im Eigentum der Vivico:
_ Flottwellpromenade (2,5 ha), MK/ML GFZ.3,5
- Urbane Mitle (4,5 ha), MI, GEZ 3,5
- Yorckdreieck (2,8 hiv), MK, GFZ 4,0
- Maekernkiez (3,0 ha), MI, GFZ 2,5

- Das ehemalige “Schwechtenbaufeld” wird nunmehr als | Schwechtenpark® mit ca. 5,3 ha
(incl. 1 ha Parkfliiche) fiir den Endausbau des IDTMI reserviert.

Die heigefiizten Anlagen visualisieren diese Flichenlmlisse.

4. Planunge und Realisienune der Baufelder

Das  Bezirksamt  beabsichtiet, nach  Abschluss  des  Rahmenvertrages  das
© Bebawungs .planvcri"’lhreu VI-140 mit der Reduzierung des bisherigen Geltungsbereichs um die
Fliche (h) weiter »u fihren. ' Es beabsichligt, das Verlahren bis zum Abschluss der
TRehardenbeteilipung zu fithren und anschliefend den Geltungsbereich des VI-140 anf

ginzelne Boofelder aufruteilen.

Fiir die einzelnen Baulzlder werden pesonderte stidtebauliche Vertriige abgeschlossen, die
danm  die notwendige  &ffentliche und  private Erschlicflung  der Baufelder, den
naturschutzrechtlichen Auseleich und die Wmhnm]frcmm ichtungen regeln werden.

Tiir die Baufelder sollen tnm Zusammer ]]}"Ll}" mit dcmn Entwicklung Qualifizierungsverfahren
wie z.13. Wetthewerbe oder Gutachterverfahren: durchgefiihrt wcrdcn

.5, Bigentumsiibertragune der [reiflichen
MNach dem Rahmenverbrag erfolgt der Besitziibergang:

- Fiir die o¢sthche Parkfliche (a) Imit Abschluoss der Triigerbeteilicung fliv den

Bebavnungsplan VI-140. ' '

Tiir die westliche Parlefliche (b) nach Vorliegen des Ahwarr1111wqht:'sc:]"llmseﬂ der
Rezitksverordnetenversammlung zum Frgebmis der formlichen Biirgerbeteiligung zum
Rebamngsplan [iir die Flottwellpromenade, spiitestens jedoch zum 31.12,2007.

- Fiir die Flache ( ¢ ) mit notarieller Beurkundung des Rahmenverirages.

- Fur die Fliche (k) it Ubertragung der Fliiche (b)

- Fiir die Fliiche (1) nach Abschluss des Rahmenvertrages

Die Fliche (i) wird Berlin unentgeltlich fiir 10 Jahre zur Nutzung {berlassen. Die
Verlingerung hiingt vom Vorliegen einer eisenbahnrechtlichen Widmung der Fliche

ab.
- Die Fliche () wird mit der F]WL]]E [h} {ibereeben.

6. Weileres Verfahren

L

Zmsatzvercinbarung zur Lotwicklung des Gleisdreiecks heschlossen. Fine zustimmende
Erorterung erfolote im ITauplausschuss des Abgeordnetenhanses am 15.06.05. -

Der Senat hat auf seiner Sitzanz am 7. Juni 2005 den stidtebanlichen Rahmmvcﬂrnn mil



Nach Kenntnisnalme dieser Vorlage durch die BVV wird das Bezirksamt den Rahmenvertrag
unlerschréiben, B '

" Unmittelbar daran anschlicfend beabsichtigt der Senat und das Bezirksamt mit der Auslobung
des landschaflsplanerischen Wetthewarbs gur - Realisierong des  Gleisdreieck-Parks zn
beginnen. Parallel dazn wird die verbindliche Bauleitplanung mit dem Debawnngsplanentwurf
W1-140 anfpenommern. '

Berlin, den

 Bezirksbiirgermeisterin : . Dezirksstadtrat (ir Stadtentwicklung
und Dauen :
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Nutzurigs- und-
Entwicklungsziele
Stand: Februar 2005

Nutzungs und En[w_idkl'ungz—:%iélé

d) Fietlwel [prom'rzil:xde'

53'1ufelc!woﬁa .
Art und Mal der Nurrung:_

Stadteha Lir_Tche.
- PrinFipicn:

.Erschlicfungsstrukior

_Anlage 6 - Blatt 1/2  wiiErRmeEs
% 1 3 o 4 Senm".-m“ruub
! . Birdcadventuikliing

&V:viﬂa

ik T

BBL*: 25,000 qm { NEL"ca, 25.000 qm
MK MI GFZ 3,5

Raufeldtiefe von der Flottivellstrabe ca. 50 m (mit Ausnahme des Teilge-
hiefes zwischen Pohi- und Kurfarstenstrafiz) .

Bauliche .Hetbnung tes Eingangsbereichs Am Karlsbad und des Bau-

feldab schlus sCS an dler Kurfi rsten siralte,

FmsemgL Erschl[eﬂung des Balfeldes von der FthveI[straEe
Grorizuqrgc F'ﬂrkmngﬁnge in Ueri.jngemng der emmfrr:dentren Straﬁ.en
{i<urfirsten- Pahl- und LL1tZDW°lFESSE:I g

© o Optimierung def Wegehemehunqen Lintor Br-r[h::kqlchhql-nq der immobi-

e)  Méckernkiez

Banfeldgrofle: I _
Art und Malt der Mutzung:

Stidtebauliche
Prinzipien:

I|J.='r1W|1 Lichalllichen Tatigkeit

" BBL* ca. 30.000 I:gm.fN"i[" ca. 24,000 am -

It GFZ: 2,5

Zur Parkseile der"‘hl’l'S..nlgD und zur ‘r‘orck tr"r'"*:f' gF“rhlm‘*E‘ne El[n:n::k-

struklur.

: Fl’ﬁrhen am Park dienen mmru‘-*gend ter Wn:uhrrnut?ung

Erschlicfungsstruktur:.

: aLth an def Yorckstrasse sind mr'megr?nd fr gcwarbhche Nutzung

(z.R. Biro, Dienstieistung und chmrbe} vorzusehen.

Anschluss an das Stfentiicha Straflennctz Gber die Moclccrn“tra%e {ggf
iiber die anckt‘tml&nj Krifie F—_.qu{ e:hgp Fr“t‘hllFﬂLIng

. i o Yorckdreinck (exl, Fi:‘icheﬁ des Landes Berlin/ LFB und cllg'r B‘l.;"(-}]

Raufeldgrife:

Art und Mafl der Nutzung;

Stidtebauliche .
Prinzipien:

Erzchlich unl::sv;truktur:

BBL*: ca. 28,000 g (zusitilich L. ":nd Rerlin-/ LFE Lrnl:! '3"-.-"C‘-Flﬂl::hen ca,

2000 L[I‘T‘:I FMBEL" ca, 22, EICIU am
MK GFZ:40

Bauliche Fachpunkie sind maglich.
Crschliiefung des Feldes durch Anbindung an die Yorckstrasse,

Interne Ringerschlieung.

BERLESTAYE



Nutzungs- und
Entwicklungszielo
_ Stdnd: Februar 2005

Mulzungs- und Entwiu_kuml:'ﬂ?lnh

g)
Bmlfnldg_.rﬁrszn:_
Art L:nd Malk c.{e'r I";-fuf?__urlgf
stadtebauiicho

Prinzipien:

Erschliefungsstruktur:

200 = Bruflohauland
“MEL = Meattabauland

‘ m‘\!mm

Sninverdalivig.:

- Anlage 6. - Blatt 2/2
3 " ' e Sl FRTE dEALESTATE

Urbane Mitte (cxcl. Flichen def DP AG und dES Lr-mcfes'BerTTn}

BBEL*: ca. 43, CIE]IZ} i (zusﬁtzhch DR :"aG ca. 30.000°'gm, Land Elﬂrlm
3.000 gty / NBL™ ca. 34.000 gm .
nlg GFZ:3.5

Bauliche Betonung mit l-lor-npurmfen unt das Gieis skreuz, insbesondera
antlang der *rukt]nmgrln 3 21 und der Fembahnlrasse. - .

r'rg.anzung des Beqtandes durch ‘%*mf.lrukturnn mit mnnrqta{ﬂl u:he-" -

Dlichte. .
Anschiuss an das 6ffentliche Stm[}.ennet? in der Verlangerung dF'r' 3ehd-
neberger- und Luckenwalder Strassa sowie der Trebbiner Strasse,

- Iﬂupterqchlleﬂ.ung des sidichen Haufeldes entlang derunterirdischen
Trasse der S 1. Ringschluss mit Crschlisfung sudfich der Postpakethal-
len sowdc [tingschluss zur Crachlieung des sbdliichen Rettingsplatzes..
Fuf--und Hadm.re']wﬂr[nndung enflang der Fernbahntrfasse '
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